2025.gada 19.augusts.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Livanu novada, Livanu pilséta, Lacplésa iela 2a,
piespiedu pardosanas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 27.iecirkna
zverinatai tiesu izpildtajai
Zannai Osipovai

Cienfjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 7611 003 1902, kas atrodas
Livanu novada, Livanu pilséta, Lacplésa iela 2a, ir registréts Livanu pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.4540 un
sastav no zemes vientbas ar kadastra apziméjumu 7611 003 1902 un kopéjo platibu 789 m2 (turpmak teksta ,Objekts”)
novértésanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.

Atzinums paredzats, iesniegdanai Latgales apgabaltiesas 27.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Zannai
Osipovai, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju ataujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ipasumu vértédana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta veértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama ipaSuma gadijuma
piespiedu pardo$anas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstosam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpasuma, kas atrodas Livanu novada,
Livanu pilséta, Lacplésa iela 2a, 2025.gada 16.augusta* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

800 (astoni simti) eiro.

* - nekustama paSuma apskates (vertétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
ipasumu tirgt pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama IpaSuma sastava izmainu
gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Livanu novada, Livanu pilséta, Lacplésa iela 2a



]

3

L
Lappuse 1 no 30

SATURS
1. Visparéja informacija
1.1 Vertgjamais ipasums
1.2 Vertejuma pasutitajs
1.3 VérteSanas uzdevums
1.4 VeérteSanas datums
1.5 VerteSanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Veértejama TpaSuma sastavs
1.8 Pasreizgja izmantoSana
1.9 Planota/atjauta izmanto$ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmantoSanas veids
1.11 Veértejuma izmantota informacija
1.12 Butiski neietekmejosie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie apgratinajumi
1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums brivs no sekojoSiem apgratinajumiem
1.15 Citi izdaritie pienémumi
2. Vertéjama Tpaduma novietojuma atzime karté
3. Fotoatteli
4. Vertéjama Tpaduma raksturojums
4.1 Atradanas vieta
4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7611 003 1902 apraksts
4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajeju
plismas gar zemes vienibu
4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
4.2 .4 InZenierkomunikaciju raksturojums
5. Ipasuma vértgjums
5.1 Vertejuma pamatojums
5.2 Veértejama TpasSuma labakais izmantoSanas veids
5.3 Nekustama Tpasuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori
5.5 Vertejama Tpaduma tirgus un piespiedu pardo$anas vértibas aprékins
5.5.1 Vertéjama Tpaduma tirgus vertibas apréekins izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju
5.5.2 Piespiedu pardosanas vertibas aprékins izsoles vajadzibam
5.6 Vertejama TpaSuma atsavinasanas iespgjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Nekustama Tpasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Lacpléesa iela 2a piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana



]

3

Fdl IWNTEHAALTLIY
e e e ]

Lappuse 2 no 30

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

Nekustamais Tpasums, kas atrodas Livanu novada, Livanu pilséta, Laéplesa
iela 2a.

1.2 Vertejuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.27 zvérinata tiesu izpilditija Zanna
Osipova.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 16.augusts.

1.5 VerteSanas meérkis

VerteSanas mérkis ir sniegt Pasutitajam atzinumu par vertgjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Juridiska persona - Tpasnieks.
Pamats: 2010.gada 28. oktobra pirkuma ligums.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 7611 003 1902 un kopéjo platibu
789m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Nekopta zemes vieniba.

1.9 Planota/atjauta izmantoSana
saskana ar atfistibas planu

Tehniskas apbaves teritorija.
Sabiedriska centra teritorija (TIN1)

1.10 Labakais izmantoSanas

Komercialas apbilves zemes vieniba.

veids
1.11 Vertgjuma izmantota 2025.gada 28.julja Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.27 zvérinatas tiesu
informacija izpildttajas Zannas Osipovas Pieprasijums Nr.16520/027/2025-NOS.

Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.4540 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Butiski neietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratingjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.0090 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu pilsétas un ciemos -
0.0090ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu [iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0.0061 ha;

- paréjas apbives zemei izvértejamo apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas apréekinam — 0.0090 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.1234 lll.dalas 1.iedala izdarita
atzime:

- Uz zemes gabala atrodas citam personam - a/s “Livanu Stikls” — piedero$as
ekas un baves.

VZD datos TpaSnieks blvei (dzelzcel§) ar kadastra apzimé&umu
76110031902001 ir juridiska persona SIA “LETTGLAS- tiesiskais valditajs.
Apsekojot nekustamo Tpasumu daba tika konstatets, ka biive (dzelzcel$)
uz zemes vienibas neeksisté.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Livanu pilsetas zemesgramatas nodalijuma Nr.4540 Il.dalas 2.iedala izdarita
atzime.
Livanu pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.4540 IV.dalas 1.,2.iedala izdarita
atzime.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais Tpasums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

Nekustama Tpasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Lacpléesa iela 2a piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar
ipasiem noteikumiem

= Tehniskas apbives teritorija

= Sabiedriska centra teritorija (TIN1)

Apgratinatas teritorijas

« Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu
pilsétds un ciemos

= Drosibas aizsargjoslas teritorija gar dzelzcelu, pa kuru
parvada naftu, naftas produktus, bistamas kimiskas
vielas un produktus

5.12. Tehniskas apbiives teritorija /TA/

389, Telmuskds apbiives tenforyja (TA) o teritmija, kurds galvenms zemes un bivin
izmantosanas veids i valsts, pasvaldibas un komersanm nZemerbiives un transporta
infrastruktiiras biives, bet papildus izmantosana- citas atlant@s izmantosanas.

390. Galvena izmanfosana:
390.1 Magisnalas mrenierbilves:
390.2 Magistralo elektroparvalde un sakarm Imiju bitves;
390.3 Udens pemsSanas un notekiidequ attiiisanas biives;
34904 Ar iidens caumifvadiem saistitas biives;
3905 Inzemertelimskis un energoapeides Sas:
390.6.Zalo atkrmom kompostésanas laukwni,
390.7.VéEa elekostacyas, saskand ar 187 punkia prasibiam,
390 8 Stkyu stacijas;
390.9 Katlu majas:
390.10. RaZofanas un noliktavi biives:
1) wieglis raZoSanas NZpemnms;
2y derigo izraktegu lemuves WZQSIINITS;
3) ripniecibas. transporta un cim uzn@numn nolikravas:
4y atkrimumu skiroSanas bove un/vai laukums:

53 sabiedriskas biives - ugunsdzeseu depo

Nekustama Tpasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Lacpléesa iela 2a piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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390.11. Paligtzmantosana:

1) arklaem dra (Arpusrelpu) uzglabasana,
2) birou &ka:
3) paligeka.

391, Jamoveidojauds  zemes  vienibas  minimédla  plaiba - abilsiodi  tehnologiskajai
nepieciesamiban

392. Maksimalais apbiives biviims — 80%.

393, Maksimili apbiives intensitite — 10075,

304, Mmmalas brivas tentorijas ipatsvars — 10%,
395, Maksimalais biives angstims:

3951 razosanas. nolikravu un sabiedriskam bitvém — atbilstodi tehnologiskajal nepieciesamibai
[k comm pormarivo aknt prasibam;

17 biroja éka—9 m;

1) paligéka— 6m,

3 citim bitvém — nenek notelkts,
396, Maksundlas bives stava skaits!

961 razosanas, nolikrave un sabiedriskam bivvem — abilstosi rebmolodiskaal nepieciedamibai
un cif pormativo akin prasthim:

396.2 biroja ekal vai paligekal — 3.

3596.3 citam biivam — netiek noteikts.
5. TERITORIJAS AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1. CITA TERITORIJA AR IPASIEM NOTEIKUMIEM
5.1.1. Sabiedriska centra teritorija (TIN1)

5.1.1.1. Pamatinformacija

367 . Sabiedriska centra teritorija noteikta ar méerki vietgjiem un potencialajiem Livanu novada
iedzivotajiem nodroinat un veidot uz augstam veritbam orientétu, pievilcigu, drosu un dzives limena
uzlabosanai atbilstosu dzives vidi, uzlabojot un atiTstot publisko tehnisko infrastruktiru, pasvaldibas
sniegto pakalpojumu klastu, iedzivotaju un novada viesu drosibu.

5.1.1.2. Apbaves parametri
Nenosaka

5.1.1.3. Citi noteikumi

368. Sabiedriska centra teritorija ir aizliegta azartspelu un izloZu organizéSana.

Nekustama Tpasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Lacpléesa iela 2a piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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5.2. TERITORIJA, KURAI IZSTRADAJAMS LOKALPLANOJUMS
Nenosaka
5.3. TERITORIJA, KURAI IZSTRADAJAMS DETALPLANOJUMS
Nenosaka

5.4. VIETEJAS NOZIMES KULTURVESTURISKA UN DABAS TERITORIJA

Nenosaka
5.5. AINAVISKI VERTIGA TERITORIJA
Nenosaka
5.6. VIETEJAS NOZIMES LAUKSAIMNIECIBAS TERITORIJA
Nenosaka

5.7. NACIONALAS UN VIETEJAS NOZIMES INFRASTRUKTURAS ATTISTIBAS TERITORIJA
Nenosaka
5.8. DEGRADETA TERITORIJA

Nenosaka

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama Tpasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Lacpléesa iela 2a piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ Piebraucamais cel$

" a0

Nekustama Tpasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Lacpléesa iela 2a piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpadums atrodas Livanu novada, Livanu pilséta, lidzas dzelzcela sliedem. Lidz Livanu
pilsétas centram ir aptuveni 1.98 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz
Livanu pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marSruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marSruta autobusa
pieturvieta atrodas uz Rigas ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Livani” ir aptuveni 1.68 km.

Teicams Labs Vidgjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

Drosiba- X
Tpagumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Livanu novada, Livanu pilséta uzskatams par apmierino$u.

DX XX X[ XX [ >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7611 003 1902 apraksts
Vertejama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopéjo platibu 789 m2.

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai no Ladplésa ielas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu
segumu, talak aptuveni 65 metri gar fiziskas personas zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 7611 003 0022,
kurai nav noteikts cela servitits. Kopuma piebraukSana zemes vienibai ar personigo autotransportu nav
iespéjama.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir nestandarta forma un tas ir ar dalgji lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija
un reljefs ir piemérots komercdarbibas apbivei.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
Zemes vienibas lielako dalu aiznem dabigs zalajs, koki, krami.
Vértéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes vienibam nav norobezots.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade -
Siltumapgade - -
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -

Pie zemes vienibas atrodas elektribas sadales skapis.

Nekustama Tpasuma Livanu novada, Livanu pilséta, Lacpléesa iela 2a piespiedu pardoSanas vértibas noteik§ana
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv
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